BFA2010:1

Forsakringsvillkor BFA2010:1

BYGGFELSFORSAKRING

1. VEM FORSAKRINGEN GALLER FOR

Forsdkringen géller, vad avser gemensamhets-
anléggningen*, for den samfallighetsférening som
forvaltar gemensamhetsanléggningen. Vidare géller
forsakringen, vad avser agarlagenhet*, dgaren av
denna.

Den forsakringen galler for enligt foregaende
stycke kallas nedan ”den forsikrade”.

2. FORSAKRADE OBJEKT

Forsakringen géller for den gemensamhets-
anlaggning som omfattar delar av den byggnad som
anges i forsakringsbrevet. Forsdkringen géller dven
for de agarlagenheter som ingar i den byggnad som
anges i forsakringsbrevet.

Om forsékringen avser reparation, om- eller
tillbyggnad (ROT-arbeten) pa
gemensamhetsanlaggningen, galler den for de
kontraktsarbeten* som utfors pa
gemensamhetsanlaggningen och for det material
som anvands vid kontraktsarbetena. Forsékringen
galler dessutom for skada pa byggnaden utanfor
kontraktsarbetena om skadan har orsakats av fel i
dessa.

3. NAR FORSAKRINGEN GALLER

Forsakringen géller for fel* eller skada pa grund av
fel som visar sig efter det att forsékrade objekt
enligt 2 godkéndes i alla delar vid slutbesiktning
enligt 9.1.3 och anméls till Bostadsgaranti* inom
tio ar efter sddant godkannande.

4. VAR FORSAKRINGEN GALLER

Forsakringen géller pa de fastigheter som anges i
forsékringsbrevet.

5. FORSAKRINGSBELOPP

Forsakringsbelopp asatts de enligt 2 forsakrade
objekten. Forsakringsbeloppen anges i
forsakringsbrevet och &r de belopp som skéliga
kostnader for att avhjélpa fel och skador orsakade
av fel &r forsékrade for.

*Se “Definitioner”

6. SJALVRISK

Foér varje fel eller skada skall den forsakrade
erldgga en sjalvrisk till Bostadsgaranti:

¢ vad avser gemensamhetsanlaggningen, fem
prisbasbelopp* savida inte annan sjalvrisk
anges i forsakringsbrevet,

o vad avser agarlagenhet, ett prisbasbelopp
sdvida inte annan sjalvrisk anges i
forsékringsbrevet.

Om ett fel i ett forsékrat objekt orsakat flera skador
i objektet, tillampas endast en sjélvrisk.

7. FORSAKRINGENS OMFATTNING
7.1  Fel och skada

Forsakringen omfattar inom ramen for

forsékringsbeloppet for forsakrat objekt skaliga

kostnader for att avhjalpa

o fel i det forsdkrade objektets konstruktion

o fel i material som anvants i byggnadsarbetet i
det forsékrade objektet

o fel i utférandet av byggnadsarbetet i det
forsakrade objektet

o skada pa forséakrat objekt i byggnaden orsakad
av fel enligt ovan.

7.2  Raddningskostnader

Forsakringen omfattar &ven kostnader for skéliga
raddningsatgarder for att begransa omedelbart
forestaende eller intraffad skada som kan omfattas
av forsékringen, under forutsattning att det inte
skaligen hade kunnat begéras att den forsakrade
tidigare skulle ha vidtagit atgérder for att forhindra
skada.

8. UNDANTAG

8.1  Fel eller skada som omfattas av
garantidtagande

Om ett fel eller en skada visar sig under den tid felet
eller skadan omfattas av en [&mnad garanti, géller
inte forsakringen for felet eller skadan, savida det inte
kan visas att den ansvarige inte formar fullfolja sitt
garantiatagande.

8.2  Fel eller skada som saknar betydelse

Forsakringen géller inte for fel eller skada som
maste anses sakna betydelse for det forsakrade
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objektet eller for dem som bor eller vistas déri.
Estetiska fel eller skador ersatts dock om myndighet
alagt den forsakringen galler for att vidta atgard.

8.3  Alder och bruk m.m.

Forsakringen géller inte for skada pa grund av alder
och bruk, vanvard, slitage, bristfalligt underhall,
felaktig skotsel eller pa grund av andra liknande
skal.

8.4  Annan forsakring

Forsakringen géller inte for skada som normalt
tacks av andra forsékringar sdsom
fastighetsforsakring, individuell 4garldgenhets-
hemfdrsékring, maskinforsakring eller
allriskforsakring oavsett om sadana forsakringar
finns géllande eller ej.

8.5 Fel som vallats av den forsakrade eller
dennes anstallda

Forsakringen géller inte for fel som vallats av den
forsakrade eller av dennes anstallda, sdvida inte
felet vallats &ven av ndgon annan eller om det
annars finns sarskilda skal.

8.6  Egendom utanfér byggnaden

Forsakringen galler inte for egendom utanfor
byggnaden.

8.7 Ekonomiska féljdskador

Forsakringen géller inte for kostnad for skada och
avbrott i rorelse, hyresbortfall, kostnad for kost och
logi, kostnad for flyttning eller forvaring av 16sore,
vardeminskning eller annan ekonomisk féljdskada.
8.8  Standardhdjning

Forsakringen galler inte for kostnader som inneburit
en forbattring av forsakrat objekt jamfért med
ursprungligt utférande.

8.9  Ombudskostnader m.m.

Forsakringen géller inte for utrednings-, sakkunnig-

eller ombudskostnader sdvida inte Bostadsgaranti i
forvag atagit sig att betala sidan kostnad.

9. SAKERHETSFORESKRIFTER

9.1 Den forsakrades forpliktelser
9.1.1 Foreskrifter i forsakringsbrevet

Den forsakrade skall iaktta och tillse att de
foreskrifter som finns i dessa villkor samt i
férekommande fall i forsékringsbrevet efterlevs.

9.1.2 Forandring av avtalsvillkor

Den forsakrade far inte till nackdel for
Bostadsgaranti avsaga sig den ratt till ersattning
som tillkommer denne enligt lag, avtal, allménna
avtalsbestammelser sdsom ABT, AB eller ABS
eller allmanna skadestandsrattsliga bestammelser.

Sker vésentliga forandringar avseende de uppgifter
som lamnades nér forsékringen tecknades, skall den
forsékrade snarast meddela Bostadsgaranti om
dessa forandringar.

9.1.3 Slutbesiktning

Slutbesiktning enligt tillampliga allménna
bestammelser sdsom ABT, AB eller ABS skall dga
rum och ett besiktningsutlatande skall upprattas.
Besiktningen skall omfatta saval gemensamhets-
anlaggningen som samtliga agarlagenhets-
fastigheter. Ett utlatande 6ver besiktningen skall
upprattas. Samfallighetsféreningen skall insdnda
utlatandet till Bostadsgaranti .

9.1.4 Arkiveringsplikt

Samfallighetsfoéreningen skall arkivera samtliga
ritningar, beskrivningar och besiktningsutlatanden
under hela forsékringstiden. Om fel eller skada som
anmalts under forsakringstiden inte ar slutreglerad
vid forsakringstidens utgang, skall ovan namnda
handlingar arkiveras tills skadan &r slutreglerad.

9.2  Paféljder vid asidosattande av
sakerhetsforeskrift

Om sékerhetsforeskrift inte blivit beaktad tillampas

dubbel avtalad sjalvrisk. Dock blir det inte ndgon

pafoljd om

e det kan antas att skadan skulle ha intraffat aven
om foreskriften hade beaktas eller

e den forsakrade inte kan lastas for att den
asidosatts.

10. SKADEREGLERINGSBESTAMMELSER
10.1 Skadeanmélan
Anmaélan om fel eller skada skall géras till

Bostadsgaranti sa snart som majligt efter det att
felet eller skadan upptackts.
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10.2 Skyldighet att lamna upplysning

Den forsakrade ar skyldig att utan dréjsmal lamna
Bostadsgaranti handlingar och andra upplysningar
som kan vara av betydelse for utredning av felet
eller skadan.

10.3 Betalning av sjalvrisk
Den forsakrade ar skyldig att pd anmodan av
Bostadsgaranti betala sjélvrisken till

Bostadsgaranti.

10.4 Skadevarderingsregler

Atgardande av eller ekonomisk gottgdrelse for fel eller

skada bedoms i enlighet med allmanna skadestands-
rattsliga regler, vilket bl a innebdr att vid reparation
eller utbyte av foremal aldre &n ett ar kan ersattningen
bli reducerad pa grund av vardeminskning.

10.5 Anvéndning av forsakringsersattning

Erhallen forsakringsersattning skall anvéandas for att

avhjalpa felet eller skadan pa ett tillfredsstallande stt.

10.6  Tidpunkt for betalning av ersattning och
rantebestdmmelser

Forsakringsersattning skall betalas senast en méanad
efter det att den forsakrade fullgjort sina aligganden
enligt 10.1-10.3 i erforderlig omfattning for att
Bostadsgaranti ska kunna faststélla
betalningsskyldigheten. Betalas erséttning senare
tillkommer dréjsmalsranta i enlighet med
Réntelagen (1975:635).

Rénta betalas dock inte om den understiger en
procent av prishasbeloppet.

11. GEMENSAMMA AVTALSBESTAMMELSER

11.1 Uppségning av forsakringen

Forsakringen kan inte sagas upp.

11.2  Premiebetalning

Premien skall betalas i forskott varefter forsékrings-
brev utférdas.

11.3 Upplysningsplikt och riskdkning

11.3.1 Felaktiga eller ofullstdndiga uppgifter

Premie och forsakringsvillkor &r baserade pa de
uppgifter som lamnades da forsikringen tecknades.

Har den forsakrade lamnat uppgifter som denne
insag eller borde ha insett ar felaktiga eller

ofullstandiga och har detta medfort for 1ag premie

eller alltfor formanliga villkor, tillampas dubbel

sjalvrisk vid varje fel eller skada. Dock blir det inte

nagon péafoljd om

e det kan antas att skadan skulle ha intraffat aven
om foreskriften hade beaktas eller

e den forsakrade inte kan lastas for att den
asidosatts.

11.3.2 Andrade férhallanden

Andras de forhallanden som ligger till grund for
forsékringen, skall den forsakrade informera
Bostadsgaranti hd&rom. Om andringen bort medfora
hogre premie eller 6kad risk for skada och har den
forsdkrade utan skalig anledning hrtill underlatit
att informera Bostadsgaranti harom, tillampas
dubbel sjalvrisk vid varje fel eller skada. Dock blir
det inte ndgon pafoljd om
e det kan antas att skadan skulle ha intréffat dven
om foreskriften hade beaktas eller
e den forsékrade inte kan lastas for att den
asidosatts.

11.4 RA&addningsplikt
11.4.1 Avvarjande och begransande av skada

Den forsakrade skall efter forméaga

e omgéende avvirja skada som kan befaras vara
forestaende

e begransa skada som redan har intréffat.

Detta innebdr bl a att den forsakrade skall

e begransa verkningarna av en handelse som kan
utlosa forsékringsfall

e medverka till att eventuell aterkravsratt mot
annan bevakas

o folja de anvisningar och foreskrifter som
Bostadsgaranti lamnar.

11.4.2 Asidosattande av raddningsplikt

Om den forsakrade uppsatligen eller genom grov
vardsloshet inte uppfyller sin raddningsplikt och
detta har varit till men for Bostadsgaranti tillampas
dubbel avtalad sjélvrisk.

11.5 Aterkrav

I den utstrédckning Bostadsgaranti har utbetalat
ersattning dvertar Bostadsgaranti den férsakrades
ratt att krava ersattning fran den som ar ansvarig.

11.6 Dubbelférsakring
Ar intresse som omfattas av denna forsakring dven

forsdkrat av annan forsakring som har forbehall om
dubbelforséakring, galler samma forbehall for bada
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forsakringarna. Ansvarigheten fordelas da pa det
satt som anges i 6 kap. 4 8 Forsékringsavtalslagen
(2005:104).

11.7 Force majeure

Bostadsgaranti &r inte ansvarigt for férlust som kan
uppsta om skadeutredning, utbetalning av kontant
ersattning eller istandsattande av skadad egendom
fordrojs pa grund av krig, krigsliknande handelse,
inbdrdeskrig, revolution, uppror, terroristaktion,
myndighets atgard, strejk, lockout, blockad eller
annan liknande héndelse.

11.8 Lag om byggfelsforsakring och
Forsakringsavtalslagen

For denna forsakring galler i Ovrigt bestdmmelserna
i Lag (1993:320) om byggfelsforsakring vad avser
flerbostadshus och Forsékringsavtalslagen
(2005:104).

11.9 Forfarande vid tvist

Tvist angaende tillampning och tolkning av detta
forsékringsavtal skall avgoras i enlighet med svensk
lag vid Stockholms tingsratt.

DEFINITIONER

Bostadsgaranti

Med Bostadsgaranti avses i villkorstexten
Forsakringsaktiebolaget Bostadsgaranti.

Fel

Med fel avses avvikelse fran fackmassigt godtagbar
standard vid den tid d arbetet utfordes.

Gemensamhetsanlaggning

Med gemensamhetsanlédggning avses den
anlaggning som i enlighet med anléggningslagen
1973:1149 &r gemensam for flera fastigheter och
som uppfyller andamal av stadigvarande betydelse
for dessa fastigheter. Omfattning av aktuell
gemensamhetsanlaggning dar

agarlagenhetsfastigheter har del framgar av
lantméterimyndighetens forrattningsbeslut.
Kontraktsarbete

Med kontraktsarbete menas arbeten som enligt
kontraktshandlingarna ingar i entreprendrens

atagande och har anmalts till Bostadsgaranti.

Prisbasbelopp

Med prisbasbelopp avses de belopp som faststalls
enligt Lagen (1962:381) om allmén férsékring och
som gallde vid den tidpunkt da skriftlig
skadeanmalan mottogs av
Bostadsgaranti.Agarlagenhet

Med &garlagenhet avses en tredimensionell
fastighet av sérskilt slag, agarlagenhetsfastighet,
som &r avsedd att rymma endast en
bostadslagenhet. Vad géller avgrénsning av
agarlagenhet i forhallande till omgivande egendom
omfattar forsakringen dgarlagenheter i enlighet
med de grénser som faststéllts av Lantmateriet i PM
2010-06-09 Dnr 401-2010/1457, som kompletterar
PM 2009-05-04 Dnr 401-2009/1238.




